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Ein Haus bauen.

Einen Baum pflanzen.

Gliicklich sein.

Bei uns, in der
Kleinen Gemeinde.

orzbach

Tel. 07937-9119-0, gemeinde@doerzbach.de, www.doerzbach.de

,Die kleine Gemeinde” hat durchaus stadtischen Charakter und
prasentiert sich als zentraler Ort im Mittleren Jagsttal. Dérzbach mit
den Ortsteilen Hohebach, Laibach und MelRbach zahlt 2.500
Einwohner. Sympathisch, traditionsreich und naturnah ist die
Gemeinde als attraktiver Wohnbaustandort mit vielen Kultur- und
Freizeitangeboten.

Familienfreundlich sind wir deshalb, weil der Gemeinderat eine
ErmaBigung beim Kauf von Bauplatzen beschlossen hat. Diese
ErmaRigung gilt fur Interessenten mit Kindern und betragt pro Kind 2
Euro/gm. Das Angebot gilt in allen Teilorten.

In den Kindergarten Dorzbach und Hohebach gibt es alle
Betreuungsformen und in der Grundschule ist eine verlassliche
Ganztagesbetreuung moglich. Im Storchennest Dérzbach und bei den
Piepmatzen in Hohebach sind die Kleinsten von 0-3 Jahren bestens
aufgehoben.




Das Baugebiet Zwetschgenrain befindet sich unterhalb des
Neubaugebiets Urenberg Il und oberhalb des Seniorendorfes. Unser
letzter Bauplatz am Zwetschgenrain bietet lhnen sowohl eine ruhige
Lage, als auch kurze Wege in die Ortsmitte und zur B19.

Derzeit sind 2 Bauplatze erschlossen. Ein Bauplatz ist noch frei.

Der Preis pro m? betragt 73 Euro.

Der Bauplatz hat eine GroRe von 944 m?. Hinzu kommt eine
Griinflache von 134 m?.




Erganzungssatzung
‘Zwetschgenrain’

Ortsteil Dérzbach
Gemeinde Dorzbach
Hohenlohekrels

Stand; 22, September 2015

Legende:

'_-_ j Geltungsberelch der Satzung
VWA Allgemelnes Wohngeblet nach §4 BauNVO

e e e o . Umgrenzung Pflanzgebot; Umgrenzung von Fléchen mit Blndungen flir
Bepflanzungen und fur den Erhalt elnhelmlscher Laub- und Obstbaumen,
Strauchern sowle Pflege der extenslven Wlese

pfg 1 Pflanzgebot fir Erganzungspflanzungen hochstdmmlger Obstbaume
und Pflege der extensiven Wiese

pig2  Pflanzgebot fiir Pflege und Erhalt der extenslven Wlese sowle dle Anlage
von Blotopbaustelnen (Stelnhaufen, Relslg- und/oder Totholzhaufen)

Abgrabungen und Aufschiittungen sind In den Pflanzgeboten unzulass|g.

—mm_Flora-Fauna-Habltat-Flachen
Baugrenze = liberbaubare Grundstiicksflache
— — — empfohlene Bauplatzauftellung

Kartengrundlage!
Automatisijerte Liegenschaftskarte Juli 2014




Satzung

Zur Einbeziehung einzelner Autenbereichsgrundstiucke in den im Zusammenhang
bebauten Oristeil Dorzbach (Erganzungssatzung .2 wetschgenrain®)

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Baugesstzbuches (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004
(BGEI | 5. 2414) mit den jeweils gllfigen Anderungen iV.m. & 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wilrttemberg (GemO) i. d. F. vom 24. Juli 2000 (GBI. 5. 582, ber. 5. 698) mit den jeweils glltigen
Anderungen hat der Gemeinderat folgende Satzung beschlossen:

§1
Gegenstand

Die im von der Klarie GmbH in Weikersheim gefertigten Lageplan vom 22.09.2015 im Malstab
1:1000 dargesteliten Aulenbereichsgrundsiicke und Aulenbereichsteilgrundsticke werden in den im
Zuzammenhang bebauten Oristeil von Dérzbach sinbezogen.

§2

Ergdanzung

Cer im Zuzammenhang bebaute Oriztell Dorzbach wird somit um folgendes Aulenbereichasgrund-
shiick erganzt:
Grundstiick Flst. Nr. 5723,

Die folgenden Grundsticke befinden sich bauplanungsrechilich mit Teilfldchen im Aulenbsreich. Der
im Zusammenhang bebaute Orsteil Dorzbach wird somit dariber hinaus um die, im Lageplan vom
19.05_2015 dargestellten, im Aultenbersich gelegenen Teilfldchen dieser Grundstiicke ergdnzt:

Fist. Mr. 5718-Teil, 5720M1-Teil und 5721-Teil.

§3
Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Satzung ergibt sich aus dem von der Kire GmbH in Weilkersheim gefertig-
ten Lageplan im Malstab 11000 vom 22.09_2015. Dieser Lageplan ist Bestandtsil der Satzung.

§4
Bauliche Nutzung

Fir die bauliche Mutzung der in § 2 genannten Grundsatiicke werden aufgrund von § 34 Abs. 5 BauB
i.%.m. §9 Abs. 1 BauGE folgends planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1.  Art der baulichen Nutzung:

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauMvO)i. d. F. vom
23.01.1990 mit den jeweils giltigen Anderungen

Pflanzgebot nach §9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB:

Die im vorgenannten Lageplan vom 22.09_2015 als Pflanzgebot gekennzeichnete Flache
stellt die Umgrenzung von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen und fir den Erhalt einhei-
migcher Laul- und Obstbdumen, Strduchem sowie Flege der extensiven Wissen, dar.
Abgrabung und Aufschittungen sind in den Planzgeboten unzuldssig.




Pfg 1: Pflanzgebot fir Ergdnzungspflanzungen hochatdmmiger Obsthume und Pliege der
extensiven Wiesse

Pfg 2: Pllanzgebot fir Pilege und Erhalt der extensiven Wiese sowie die Anlage von Bictop-
bausteinen (Steinhaufen, Reisig- undioder Totholzhaufen)

&5

Artenschutzrechtliche Maknahmen

Innerhalb der Pflanzgebotsfidchen sind im Umfang von 5 m® Bictopbausteine (Steinhaufen, Reisig-
undioder Totholzhaufen) anzulegen und dadurch Ersatzhabitate fir Repiilien zu schaffen. Weiterhin
sind innerhalk der Baufelder unatiraktive Bedingungen fur Reptilien zu schaffen. Diez kann entweder
durch die Auslage von Folie erfolgen, oder durch regelmaRiges Mahen der Flache (jede 1-2 Wochen).
Das Gras izt extrem kurz und sauber (keine Steine, Holz usw.) zu halten, damit keine Versteckmdg-
lichkeiten fir Reptilien bestehen.

Stiitzmauem sind als Trockenmauem zu gestalten.

Fir die verorengehenden Hohlenguartiers der Vogelarten der YVorwamliste (Garfenrotschwanz, Feld-
spering) sind im und im Umfeld des Plangebietes mehrere gesignete Nistkésten aufzuhngen.

Fledermausboxen sind anzubringen, um verorengehende potentielle Quartiers fir Flederméuse zu
kompensieren.

§6

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der orizdblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).




Bauplatz 5721/2 Baugebiet Zwetschgenrain

Grundstucksflache: Flst. 5721/2 944 m?

Kaufpreis: 90,-- Euro pro Quadratmeter

Grunflache: 134 m?

Kaufpreis: 1,-- Euro pro Quadratmeter

Kostenzusammenstellung:

Bauplatz: 84.960,-- Euro

Grunflache: 134, -- Euro

Gesamtpreis: 85.094,-- Euro

WEF

5721/ : " s721/1




Wasser- und Kanalplan des Grundstticks

WEF
57214

HA WasserfRofre




